Marktgemeinde
Buchkirchen

Sitzungsnummer: G5R/2 /2527
Bearbeiter: Hz:di Oiner 072 5

P e Y TP gy
IMIrL CuThLTTR

Verhandlungsschrift

uber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am Donnerstag, den
12.10.2023 um 19:00 Uhr, im Sitzungssaal der Marktgemeinde Buchkirchen.

Anwesende
Bilirgermeister
Bgm. Nikon Baumgartner SPO
Mitglieder
1. Vzbgm. Ing. Wolfgang Ensinger SPO
2. Vzbgm. Thomas Strasser OvP
GR Walter Guggenberger SPO
GR Bettina Hattinger SPO
GR Levente Lukacs SPO
GR FO Benjamin Obermeier SPO
GR Gerlinde Pflug SPO
GR Peter RUhrnéRI SPO Teilnahme ab 19:03 Uhr
GV Sanela Sabanovic SPO
GR DI Jérg Buchner OVP
GR Ing. Peter Gruber OvP
GR Mag. Jasmin Harrer (0)V/
GR Peter Krinzinger OvP
GR Josef Krucher OvP
GR Anna Lettner OVP
GV Thomas Mayrhauser OVP
GV Helmut Steinerberger FPO
GV Georg Stieger OVP
GR FO Hermann Lehner FPO
GR Reinhard Weil} FPO
GR Andreas Hihn GRUNE
GR FO Alois Schmidt GRUNE
Ersatzmitglieder
GRE Wolfgang Krinzinger OvP Vertretung fur GR Stieger Johannes
GRE Bulent Yalgin SPO Vertretung fur GR Angerer Karl

Amtsleitung
AL Ing. Dipl.-Ing.(FH) Christoph Hettich

Schriftfiihrer/in (§ 54 Abs. 2 0.6. GemO 1990)
SF Heidi Ofner
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Abwesende

Mitglieder
GR Karl Angerer SPO Vertretung GRE Yalcin Bullent
GR Johannes Stieger OVP Vertretung GRE Krinzinger Wolfgang
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Der Vorsitzende eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung und stellt fest, dass

a.) die Sitzung von ihm — dem Vorsitzenden - einberufen wurde;

b.) der Termin der heutigen Sitzung im Sitzungsplan NICHT enthalten.

c.) die Verstandigung hiezu gemaR den vorliegenden Zustellnachweisen an alle Mitglieder bzw.
Ersatzmitglieder zeitgerecht am 05.10.2023 unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist;

d.) die Abhaltung der Sitzung durch Anschiag an der Amtstafel und der Homepage der  Markt-
gemeinde Buchkirchen éffentlich kundgemacht wurde;

e.) die Beschlussfahigkeit gegeben ist;

f.) die Verhandlungsschrift Uber die vorletzte Sitzung vom 29.06.2023 bis zur heutigen Sitzung
wahrend der Amtsstunden zur Einsicht aufgelegen ist, wahrend der Sitzung zur Einsicht auf-
liegt und gegen diese Verhandlungsschrift bis zum Sitzungsschluss Einwendungen einge-
bracht werden kénnen.

Anderung in der Tagesordnung:

a) der Tagesordnungspunkt 2.3 ,Bescheidaufhebung Feststellungsaufhebung Tierwonhlstall Gat-
termayer — Beratung und Beschlussfassung® und der Tagesordnungspunkt 5.1 ,Wirt-
schaftspark Buchkirchen Mitte: Vergabevorschlag von Betriebsansiedelungen an die O&. Bau-
landentwicklung GmbH & Co OG — Fa. Tubic Geriist GmbH — Beratung und Beschlussfas-
sung“ werden von der Tagesordnung abgesetzt.

Der Vorsitzende stellt den Antrag, der Gemeinderat mége beschlieRen, dass der TOP 4.2
»Kommunal GmbH Buchkirchen — Jahresabschluss 2022 — Beratung und Beschlussfas-
sung“ gem. § 53 06. GemO 1990 idgF. unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelt und
dariiber eine gesonderte Verhandlungsschrift gefiihrt werden soll.

Abstimmungsergebnis:
24 JA
1 Enthaltung (GR Schmidt)

Antrag angenommen

Der Vorsitzende stellt weiteres den Antrag, der Gemeinderat mége beschlieRen, dass der
TOP 4.2 gem. § 53 (3) 06. GemO 1990 idgF. vertraulich behandelt werden sollen.

Einstimmig angenommen

Tagesordnung:

Bericht des Biirgermeisters
Raumplanungs- und Ortsentwicklungsangelegenheiten

2.1. Nachtrag zum Baurechtsvertrag 22.03.2005 (LAWOG betreubares Wohnen Il) - Beratung und
Beschlussfassung

2.2. Baulandsicherungsvertrag Neu - Beratung und Beschlussfassung
2.3. Bescheidaufhebung Feststellungsaufhebung Tierwohlstall Gattermayer - Beratung
3. Infrastrukturangelegenheiten

3.1. Sondernutzungsvertrag gem. § 7 O6. StralRengesetz 1991, A1 Grabungsarbeiten in der Feld-
strale (Geh- und Radweg)- Beratung und Beschlussfassung
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5.2.

Finanzangelegenheiten

. Nachtragsvoranschlag (NVA) 2023 und MEFP 20223 - 2027 inkl. Anderung der Priorigtenrei-

hung der investiven Einzelvorhaben (Projekte) - Beratung und Beschlussfassung
Umweltangelegenheiten

. Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte: Vergabevorschlag von Betriebsansiedelungen an die O6.

Baulandentwicklung GmbH & Co OG - Fa. Tubic Gerust GmbH - Beratung und Beschlussfas-
sung

Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte: Vergabevorschlag von Betriebsansiedelungen an die O6.
Baulandentwicklung GmbH & Co OG - Fa. SP Transporte - Beratung und Beschlussfassung

Allfélliges
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Tagesordnungspunkt, Beratungsverlauf und Beschliisse:

1. Bericht des Biirgermeisters

Bgm. Baumgartner berichtet:

e Lehner Sabine u. Herbert haben sich eine Woche nach der letzten Gemeinderatssitzung
doch gemeldet. Die beiden haben Interesse an einer Anpachtung des Gastronomiebetrie-
bes im Veranstaltungszentrum. Es braucht aber noch einige Abstimmungen, zB. Gastgar-
ten, eventuelle Starthilfe (Wirtschaftshilfe), grillen mit SMOKER. Ich werde zu einem Ab-
stimmungsgesprach mit den Fraktionsobmannern, der Amtsleitung sowie der Abteilungslei-
terin der Finanzabteilung, einladen.

e Herr Karl — Heinz Freimiller bittet um eine Reduzierung der Wasseranschlussgebuihr fir
,Freimuller Center Lagerhallen und Garagen®.

Schreiben:
Sehr geehrter Herr Burgermeister Baumgartner, lieber Nikon,
geschéatzte Mitglieder des Gemeinderates!

Mit dem Schreiben vom 15.09.23 (siehe Anhang) wurde ich informiert, dass auf dem Grundstiick
Nr. 1322/3 EZ 654, kurz Lagerhallenpark, eine Vorschreibung fur die Wasserleitungsanschlussge-
buhr von € 19.646,88 festgestellt wird. Dazu méchte ich folgende Stellungnahme abgeben:

o Auf meiner Liegenschaft wurde in der Halle 1 (580m?) und in der Halle 2 (547m?) weder
Wasser noch Kanal installiert.

e Am 15.10.2021 wurde von mir fir den Bau der Wasserleitung und den Bau des Oberfla-
chenwasserkanal (Infrastrukturkosten) ein Betrag von € 90.000, - an die Marktgemeinde
Buchkirchen Uberwiesen.

In Anbetracht der Tatsache, dass der Bau von der Infrastruktur von mir GroRteils finanziert wurde,
bitte ich die Marktgemeinde Buchkirchen zur Berechnung der Wasserleitungsanschlussgebiihr
sowie die darauffolgende Kanalanschlussgebiihr auf die Fldche der Halle 3 mit WC und Biro (ca.
671m?) zu reduzieren.

Mit der Hoffnung auf eine positive Erledigung verbleibe ich mit freundlichen GriRen,

Karl-Heinz Freimuiller
Am Ennsberg 2

4611 Buchkirchen
0664 460 97 30

Anmerkung meinerseits: Herr Freimuller vergleicht Infrastrukturkosten mit Anschlussgebihren. Die
Forderung ist richtig, laut geltender Gebihrenordnung. Fur eine Verringerung musste die Geblih-
renordnung geandert werden. Privatrechtliche Vertrage sind verfassungswidrig.

e Nach einem Lokalaugenschein mit den Mietern der Topasgasse 8, wegen Uberbauung am
7.9.2023 wurde ein Schreiben der Bewohner ans Amt geschickt. Von den Bewohnern der
Topasgasse 6 ist niemand erschienen. Nun der Antrag auf Erwerb dieses Grundstlickes.

Schreiben:
Sehr geehrter Herr Burgermeister!

Stellvertretend fur die Bewohner:innen in der Topasgasse 8 darf ich mich heute mit einem Antrag
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auf Ankauf eines StralRenteilstiickes bei Ihnen melden.

Unser Mehrparteienhaus in der Topasgasse 8 wurde vor mehr als 30 Jahren gebaut. Dass beim
damaligen Bau die Grundgrenzen zur Straf3e hin nicht genau eingehalten wurden, haben wir als
Eigentiimergemeinschaft erst durch Sie bei der gemeinsamen Vor-Ort-Begehung am 7.9.2023
erfahren. Die meisten von uns wohnen erst seit ein paar Jahren hier und hatten davon zuvor keine
Kenntnis.

Nach eingehender Beratung und Abstimmung im Haus wilrden wir als Eigentimergemeinschaft
gerne — wie von lhnen vorgeschlagen - die betreffende Strallenteilflache ankaufen.

Darf ich Sie um eine kurze Information bitten, wie dann die weitere Vorgehensweise diesbezlglich
ware? Ich nehme an, der Antrag wird in der nachsten Gemeinderatssitzung thematisiert? Sollten
hierfur unsererseits noch Infos oder Unterlagen benétigt werden, bin ich gerne jederzeit per E-Mail
(birgit. muelleder@gmail.com) oder telefonisch (0664/1455014) erreichbar.

Mit freundlichen Griflien,
Birgit Mlleder

Diese Thematik wird als Tagesordnungspunkt in der ndchsten Infrastrukturausschusssitzung be-
handelt werden.

2. Raumplanungs- und Ortsentwicklungsangelegenheiten

2.1. Nachtrag zum Baurechtsvertrag 22.03.2005 (LAWOG betreubares Woh-
nen 1) - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhaltsdarstellung:

Der bestehende Baurechtsvertrag mit der LAWOG wurde unter dem Aspekt gestaltet, dass fur
altere Personen auch fir niedrige Pensionen, ein leistbarer Wohnraum geschaffen wird. Aus die-
sem Grund findet sich in dem bestehenden Baurechtsvertrag keine Wertanpassung und nur ein
symbolischer Baurechtszins von 100 €.

Nachdem die OROK- Regionalprognosen 2021-2050 fur den oberdsterreichischen Zentralraum ein
Bevolkerungswachstum in Wels Land von 15,7% bis 2050 vorsieht, wird auch der Anteil an nicht
erwerbstatigen Personen (Uber 65 Jahren) steigen. Das Projekt der LAWOG ist ein wichtiger
Schritt dieses Thema zeitgerecht anzugehen (Baubeginn voraussichtlich 2025 mit 2 bis 2,5 Jahren
Bauzeit) und auch gleichzeitig mit dem niedrigen Bauzins, Altersarmut entgegenzutreten.

Update 27.09.2023:

Der Nachtrag wurde vom Notariat Mag. Seidl erarbeitet und liegt zur Beschlussfassung vor. Sei-
tens der LAWOG wurden keine Anderungen, namlich die Baurechtslange genannt.

Diese ist von dzt. 80 Jahren (61 Jahre Restlaufzeit) auf 99 Jahre (+19 Jahre) anzupassen, damit
das Gebaude jedenfalls férdertechnisch umsetzbar ist.

Update 04.10.2023:

In der Gemeinderatssitzung 33-07 vom 21.06.2007 wurde unter dem Tagesordnungspunkt 6 die
Vereinbarung flr das ,Betreubares Wohnen Buchkirchen® — siehe Anhang — einstimmig im GR
beschlossen.

Bei der genauen Durchsicht liegt ein offensichtlicher Schreibfehler bei dem Punkt VII. Schlussbe-
stimmungen vor. Der Vertrag hat das Datum 25.05.2007 und wurde mit dem Datumsstempel
21.Mai 2007 versehen, wobei richtigerweise 21.Juni 2007 zu stempeln gewesen ware.
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Unter Punkt V. Leerstand, Seite 2 dieser Vereinbarung wird die ,,Ausfallhaftung“ wie folgt
beschrieben:

»Im Zusammenhang mit diesem Einweisungs- und Nachbelegungsrecht verpflichtet sich hiermit die
Gemeinde, die Wohnungszuweisung innerhalb der im Mietvertrag vereinbarten 2-monatigen Kiin-
digungsfrist durchzufihren.

Sollte es der Gemeinde, aus welchem Grund auch immer, nicht méglich sein, eine leerstehende
betreubare Seniorenwohnung in Ausiibung ihres Einweisungs- und Nachbelegungsrechtes inner-
halb dieser 2-monatigen Frist an einen Nachmieter zu vergeben, so verpflichtet sich diese, nach-
weislich in den angrenzenden Nachbargemeinden Interessenten zu suchen. Eine entsprechende
Meldung ist zum gleichen Zeitpunkt der LAWOG zu iibermitteln. Die LAWOG wird sémtliche auf-
laufenden Kosten der betreubaren Seniorenwohnung auf die Dauer von maximal 6 Monaten, ab
dem mit dem Mieter vereinbarten Termin zur Beendigung des Mietverhéltnisses, tibernehmen.

Sé&mtliche lber diesen Zeitraum hinausgehenden Kosten laut Mietvorschreibung (Darlehensriick-
zahlung an die Wohnbauférderung, Betriebs- und Heizkosten etc.) sind der LAWOG von der Ge-
meinde im Rahmen einer Ausfallhaftung zu ersetzen, alle damit in Zusammenhang stehenden
Kosten nach vorheriger Rechnungslegung zu bezahlen und die LAWOG schad- und klaglos zu
halten. Zusétzlich gilt, die Ubernahme dieser Kosten bei einem eventuellen Leerstand bei Bezug
durch die Gemeinde.

Kann eine Wohnung deshalb nicht an einen Nachmieter weitergegeben werden, da diese vom
Vormieter nicht in einem ordnungsgemélen Zustand — frisch geférbelt und gestrichen, samt allen
funktionstiichtigen Einrichtungsgegenstédnden und Geréten, ordnungsgemélien Bodenbeldgen —
verlassen wurde, so trifft die Verpflichtung der Durchsetzung zur Brauchbarmachung der Wohnung
die LAWOG. Wéhrend dieses Zeitraumes hat die Gemeinde keine Ausfallshaftung zu (iberneh-
men.*“

Nachdem diese Vereinbarung gem. Punkt I. Allgemeines fur die Liegenschaft EZ 458, Grund-
sticksnr. 1432 KG Buchkirchen Anwendung findet, kann diese meines Rechtsempfindens nicht
automatisch auf die Liegenschaft Grundstiicksnummer 1433 KG Buchkirchen tbertragen werden,
da die Vereinbarung und der Baurechtsvertrag zwei getrennte Vertragsinhalte aufweisen.

Derzeit liegt kein Vertragsentwurf fur die Erweiterung um die Grundstiicksnummer 1433 KG Buch-
kirchen seitens der LAWOG oder der Gemeinde vor.

Dieses Update inkl. mit dem Vertrag als Beilage erging per Email am 04.10.2023 an alle Gemein-
deratsmitglieder*innen.

Update 11.10.2023:

Im Zuge der Diskussion bei den Fraktionsobleuten, auch hinsichtlich beutreubares bzw. betreutem
Wohnen kénnen noch folgende Informationen nachgerecht werden.

In Oberésterreich wird der Wortlaut betreutes Wohnen — siehe Homepage SHV und Land OO -
verwendet. Auch beim Hilfswerk, welches im betreubaren Wohnen Buchkirchen tatig ist, wird in der
Imagebroschiire vom beutreubarem Wohnen gesprochen.

Beilagen:

Baurechtsvertrag 22.03.2005

Entwurfsmappe Arch. Waldhér 24.07.2023

Teilungsentwurf 10848

Vertrag Ausfallhaftung

Informationsbroschire Hilfswerk betreubares Wohnen

Link:

Information Land O betreubares Wohnen 11.10.2023 (Abfragedatum)
Information SHV betreubares Wohnen 11.10.2023 (Abfragedatum)

Herr Burgermeister stelit den TOP zur Wechselrede. Es folgt eine Diskussion bezuglich Unter-
scheidung betreubares/betreutes Wohnen.
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Vzbgm. Strasser gibt zu Protokoll, dass die Bezeichnung ,Betreubares Wohnen/betreutes Woh-
nen* auf der Landeshomepage klar definiert ist.

Die Gemeinde bzw. die LAWOG mochte das bestehende Angebot erweitern. Jene Gemeinderéte,
welche schon langer dabei sind, wissen, dass es nicht so einfach war, die Wohnungen mit Buch-
kirchner Blrgern zu besetzten.

Er hat sich die MUhe gemacht, Birgermeister und Amtsleiter der Umlandgemeinden, welche ein
Betreubares Wohnen haben, zu kontaktieren. Die Begeisterung in der Riickmeldung ist mehr als
Uberschaubar. Alle reden schon von anderen Formen des Wohnens. Das Betreubare Wohnen wird
in den Gemeinden, so hat er es retour bekommen, nicht besonders gut angenommen.

Es stellt sich fur ihn die Frage, wenn von der Gemeinde, egal welchem Bautréger ein Grund zum
Nulltarif zur Verfigung gestellt wird, dann soll das auch eine soziale Komponente haben, wo vor
allem die Buchkirchner Blrgerinnen und Birger etwas davon haben.

Seine personliche Meinung ist, dass die Gemeinde eine so groRe Anzahl an Wohnungen nicht
befullen kann, da auch gewisse Kriterien eingehalten werden miissen, um in eine Betreubare
Wohnung ziehen zu dirfen. Das Betreubare Wohnen wird als Auslaufmodell gesehen.

Bgm. Baumgartner teilt mit, dass er sich ebenfalls bei Burgermeisterkollegen umgehért hat. Hier
war die Riickmeldung, dass das Modell betreutes Wohnen ein Problem des Personals ist.

Die Gemeinde tréagt hier kein Risiko, sondern lediglich die LAWOG. Die Einzige Uberlegung wird
sein, wenn die Wohnungen nicht nach den Kriterien des Betreubaren Wohnens beflllt werden
kénnen, dass sie es anders beflillen missen. Dies ist jedoch dann Sache der Lawog hinsichtlich
Foérderung etc.

Es folgt eine ausfuhrliche Diskussion tiber eine genauere Beratung der Thematik vorab in den je-
weiligen Ausschissen.

Herr Biirgermeister stellt den Antrag, der Gemeinderat mége den vorliegenden Nachtrag
zum Baurechtsvertrag vom 22.03.2005 (LAWOG betreubares Wohnen Il) beschlieRen.

Eine Erweiterung des Ausfallshaftung, welche auch nicht Gegenstand der Erweiterung des
Baurechtsvertrages ist, auf den Zubau am bestehenden betreubaren Wohnen bzw. auf dem
gegenstandlichen Grundstiick fiir den Neubau des betreubaren Wohnens wird ausdriicklich
NICHT beschlossen.

GR Krinzinger stellt den Gegenantrag, der Gemeinderat mége beschlieBen, dass dieser Ta-
gesordnungspunkt im Generationenausschuss weiterbehandelt wird.

Abstimmungsergebnis Gegenantrag:

Dafiir (12)

2. Vzbgm. Thomas Strasser ovP
GR DI Jérg Buchner ovpP
GR Ing. Peter Gruber OvP
GR Mag. Jasmin Harrer ovP
GR Peter Krinzinger OvpP
GR Josef Krucher OvpP
GR Anna Lettner OvpP
GV Thomas Mayrhauser ovpP
GV Georg Stieger ovp
GRE Wolfgang Krinzinger ovpP
GR FO Alois Schmidt GRUNE
GR Andreas Hihn GRUNE
Dagegen (13)

Bgm. Nikon Baumgartner SPO

1. Vzbgm. Ing. Wolfgang Ensinger SPO
GR Walter Guggenberger SPO
GR Bettina Hattinger SPO
GR Levente Lukacs SPO
GR FO Benjamin Obermeier sPO
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GR Gerlinde Pflug SPO

GR Peter RUhrn6RI SPO
GV Sanela Sabanovic SPO
GRE Biilent Yaigin SPO
GV Helmut Steinerberger FPO
GR FO Hermann Lehner FPO
GR Reinhard Weil FPO

Gegenantrag abgelehnt

Abstimmungsergebnis Hauptantrag:

Dafiir (13)

Bgm. Nikon Baumgartner SPO
1. Vzbgm. Ing. Wolfgang Ensinger SPO
GR Walter Guggenberger SPO
GR Bettina Hattinger SPO
GR Levente Lukacs SPO
GR FO Benjamin Obermeier SPO
GR Gerlinde Pflug SPO
GR Peter RihrnoR! SPO
GV Sanela Sabanovic SPO
GV Helmut Steinerberger FPO
GR FO Hermann Lehner FPO
GR Reinhard Weil FPO
GRE Biilent Yalgin SPO
Dagegen (1)

GR FO Alois Schmidt GRUNE
Enthaltung (11

2. Vzbgm. Thomas Strasser OvP
GR DI Jérg Buchner ovpP
GR Ing. Peter Gruber OvpP
GR Mag. Jasmin Harrer OvP
GR Peter Krinzinger OvpP
GR Josef Krucher OvpP
GR Anna Lettner OvpP
GV Thomas Mayrhauser [0}/
GV Georg Stieger ovP
GR Andreas Hihn GRUNE
GRE Wolfgang Krinzinger ovpP

Antrag angenommen

2.2. Baulandsicherungsvertrag Neu - Beratung und Beschlussfassung
Sachverhaltsdarstellung:

Aufgrund der schwer durchfihrbaren Praxis und Einwanden des Landes bei den derzeitigen Bau-
lands- und Infrastrukturvertragen, ist angedacht die Vertrdge zusammenzufassen und neu zu ver-
fassen.

In der GR - Sitzung v. 02.02.2023 wurde der Tagesordnungspunkt behandelt und einstimmig an-
genommen.

In der Sitzung des Raumplanungs- und Ortsentwicklungsausschusses am 19.06.2023 wurde unter
Allfalliges vereinbart, dass der Uberarbeitete Vertrag an die Fraktionsobleute zur Begutachtung
ausgeschickt wird. Der Vertrag wurde, nach Uberarbeitung von Rechtsanwalt Dr. Thomas Riesz,
am 26.07.2023 via Mail versendet.
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An Mag. HR. Pléchl, Abteilung Raumordnung Land OO, wurde der Vertrag ebenso zur Beurteilung
zugesandt. Dieser beinhaltet alle rechtlichen Erfordernisse und ist, seiner Ansicht nach, in Ord-
nung.

Im Raumordnungs- und Ortsentwickiungsausschuss am 05.09.2023 wurden auf fehlerhafte Quer-
verweise sowie auf Rechtschreibfehler hingewiesen. Diese wurden abgeandert und sind im Bau-
landsicherungsvertrag dokumentiert.

In der Gemeinderatssitzung v. 28.09.2023 wurde der Tagesordnungspunkt, aufgrund zu kurzer
Bearbeitungszeit, auf die ndchste Gemeinderatssitzung am 12.10.2023 verschoben.

Der Muster — Baulandsicherungsvertrag (der Vertrag dient nur als Muster und Grundgerist, da
jeder einzelne Baulandsicherungsvertrag im Gemeinderat beschlossen werden muss) wurde am
05.10.2023 nachweislich an die Fraktionsleute versendet.

Wesentliche Anderungen im Vertrag sind z.B.:

o Einheitliches Vertragswerk inkl. Infrastrukturkostenvereinbarung

¢ Hebung des Realisierungszeitraumes von 5 auf 7,5 Jahren analog zum Planungshorizont
fur Flachenwidmungspléne

e Einfuhrung ,sozialer Infrastruktur*

e Anpassung der Pénale (Vertragsverletzung) anstelle Pauschal 3000€ und 3- fache Besi-
cherung auf 1€/m? und 5- fache Besicherung

e Anpassung an verwaltungsdkonomischen Gesichtspunkten (Zahlungsziel, Formulierung,
etc)

Update 11.10.2023:

Im Zuge der Besprechung mit den Fraktionsobleuten wurde angefragt wie sich die Amtsleitung die
Umsetzung kunftig vorstelit bzw. wie die ,soziale Infrastruktur® angewendet werden soll.

Die Amtsleitung erklart, dass es sich bei diesem Beschluss, wie in der letzten Sitzung richtiger-
weise angeregt, um einen Mustervertragsentwurf fir die kiinftigen Baulandsicherungsvertrage
handelt. Diese seien fur das Amt notwendig, damit den Umwidmungswerbern gleich zu Beginn
Ihres Anliegens auch die rechtlichen Rahmenbedingen vorgelegt werden kénnen, welche zutreffen
kénnen. Fur Widmungen, die z.B. keinerlei Einfluss auf z.B.: den Kindergarten haben, kénnen die-
se Punkte im Zuge der Vorberatung durch den Ausschuss abgeéndert werden. Dieser Musterver-
tragsentwurf beinhaltet sehr viele Méglichkeiten die in normalen Verfahren Anwendung finden
kénnen. Es kann auch fallweise sein, dass individuelle Ergdnzungen vorgenommen werden z.B
entgeltliche oder unentgeltliche Grundeinlésen, Grundstiickskdufe der Umwidmungsflache zur
Halfte des kunftigen Verkehrswertes udgl.

Eine wichtige Neuerung ist, dass ab einer bestimmten Gréf3e eine Konzeption/ Planung vorgelegt
wird und somit fast immer eine ,Projekts“-widmung vorliegt. Somit ist gewahrleistet, dass der Ge-
meinderat/ Ausschuss die kunftige Planung/ Entwicklung sehr genau besprechen/diskutieren kann,
da aus einer gro3en Wohngebietswidmung grundséatzlich nicht ersichtlich ist ob hier mehrgeschos-
sige Wohnbauten errichtet werden sollen oder eine Einfamilienhaussiedlung. Dies ist auch fur die
technische Infrastruktur von essenzieller Bedeutung (Einwohnergleichwerte beim Kanal, Tagesge-
samtbezugsmenge Wasser, Dimensionierung der Wasser und Abwasseranlagen, Auslegung des
StraRenquerschnitte und Aufbauten, Notwendigkeit von Geh- und Radwegen, Begleitgrinmaf}-
nahmen usw.)

Ziel ist daher, dass VOR einer Einleitung eines Raumordnungsverfahrens ein Umsetzungskonzept
vorliegt, welches einen integralen Bestandteil des Baulandsicherungsvertrages darstellt. Der Bau-
landsicherungsvertrag kann daher kiinftig mit der Verfahrenseinleitung beschlossen werden. Gut-
achten kénnen im Vorfeld eingeholt und mitgesendet werden und fur die zu erwartenden Kosten
liegen bereits auf einem Treuhandkonto die Schatzkosten bzw. liegt eine Bankgarantie vor. Dies
stellt auch eine unerlassliche Sicherheit fir die Gemeinde dar, da diese bis dato fast ausschlief3lich
in Vorleistung gehen muss

Beilagen:
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Baulandsicherungsvertrag Endfassung
Mail an Fraktionsobleute

Herr Burgermeister stellt den TOP zur Wechselrede. AL Ing. DI Hettich erklart den Sachverhalt im
Detail.

Der Gemeinderat moége den neu iiberarbeiteten Mustervertragsentwurf fiir die kiinftigen
Baulandsicherungsvertrdage beschlieRen.
Abstimmungsergebnis:

Einstimmig angenommen

2.3. Bescheidaufhebung Feststellungsaufhebung Tierwohlstall Gattermayer -
Beratung

TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

3. Infrastrukturangelegenheiten

3.1. Sondernutzungsvertrag gem. § 7 O6. StralBengesetz 1991, A1 Gra-
bungsarbeiten in der Feldstraf3e (Geh- und Radweg)- Beratung und Be-
schlussfassung

Sachverhaltsdarstellung:

Die Firma Ploier & Hérmann Bau GmbH wurde von der A1 Telekom Austria AG beauftragt den
Glasfasernetzausbau bis zur Sparkasse — Feldstralle 26 - zu errichten. Ein Leerrohr befindet sich
unter der neuen Asphaltdecke vom Geh- und Radweg ca. 1,5 m neben dem Verteiler beim Objekt
Feldstrale 15 (ehemaliges Lagerhaus). Grabungsverbot bis zum 31.12.2028.

Auszug E-Mailantrag vom 04.10.2022

Beschreibung des Vorhabens (Bauleiter Fa. Ploier & Hérmann)

Um das Glasfasernetz errichten zu kénnen ist eine Montagegrube auf bestehenden Uberléangen-
speicher nétig. (ehem. Lagerhaus)

Im Bereich der vorhandenen Stralenquerung wird ein neuer Abzweigschacht im Gehsteig Fla-
chenbiindig eingebaut.

Langsgrabungen sind nicht nétig, da bereits eine vorhandene Leerrohr Infrastruktur vorhanden ist.

Mit der bitte um ehestmégliche Bearbeitung der Sondernutzung ersuche ich um einen positiven
Bescheid.

Der Infrastrukturausschuss hat in seiner Sitzung am 25.10.2022 beschlossen, dass der Gemeinde-
rat KEINE Zustimmung gem. § 7 1991 O6 Strallengesetz beschlieRen mége.

Update 10.10.2023

Herr Lanzersdorfer von der Telekom/A1 war neuerlich am Gemeindeamt und hat mitgeteilt, dass
Sie die Férderzusage fur Lachgraben erhalten haben und dies innerhalb von 4 Jahren ausbauen
miissen, darum bendtige er unbedingt die Freigabe der Grabung/ Zustimmung der Stral3enerhal-
ters.
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Seitens der Amtsleitung wurde auf Basis dieser Information soweit Druck aufgebaut, dass im Be-
triebsbaugebiet unbedingt ein Verteilerkasten fiir das Betriebsbaugebiet errichtet wird. Dies wird
intern noch weiters geprift durfte aber It. Herrn Lanzersdorfer aufgrund der vielen Betriebe positiv
ausfallen.

Seitens des Gemeindeamtes und auch von Herrn GV Mayrhauser (Breitbandbeauftragter) haben
sich seit Jahren intensiv um den Breitbandausbau im Gemeindeamt bemiht und es haben sich
wesentliche Anderungen bei der Beurteilung der Freigabe der Grabung/ Zustimmung ergeben
wodurch eine neuerliche Beratung und Beschlussfassung durch den Gemeinderat notwendig ist.
Die LWL-Infrastruktur im Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte ist von essentieller Bedeutung fur den
Wirtschaftsstandort!

Herr Biirgermeister stellt den TOP zur Wechselrede. Es folgt eine Diskussion tUber die Nichtver-
wendung des bestehenden Glasfasernetzes in Oberhocherenz.

Herr Biirgermeister stellt den Antrag, der Gemeinderat mége beschlieRen, dass eine Zu-
stimmung gem. § 7 1991 OG6. StraBengesetz erteilt wird, unter der Voraussetzung, dass die
LWL-Infrastruktur einen Verteiler fiir den Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte (Ndhe des
Kreuzungsbereiches FeldstraBe/KobaltstraRe/ Schartner LandesstraBe unterhalb des ASZ)
errichtet und die dort ansédssigen Gewerbebetriebe/ Grundeigentiimer inkl. Fa. Dachdecke-
rei Feregyhazy und Fa. Schweiss Humer ehestens nachweislich informiert und gegebenen-
falls Vertrdge abschliefRt.

Die bauseitigen Errichtungskosten kénnen — sofern dadurch die wirtschaftliche Umsetzung
scheitern wiirde durch die Marktgemeinde Buchkirchen vorfinanziert und mittels
auszuarbeitenden Mietkaufvertrages umgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:

Dafiir (23)

Bgm. Nikon Baumgartner sPO
1. Vzbgm. Ing. Wolfgang Ensinger sPO
2. Vzbgm. Thomas Strasser OvpP
GR Walter Guggenberger SPO
GR Bettina Hattinger SPO
GR Levente Lukacs SPO
GR FO Benjamin Obermeier SPO
GR Gerlinde Pflug SPO
GR Peter Rithrnogl SPO
GV Sanela Sabanovic SPO
GR DI Jérg Buchner OvP
GR Ing. Peter Gruber ovpP
GR Mag. Jasmin Harrer ovpP
GR Peter Krinzinger OvP
GR Josef Krucher OvpP
GR Anna Lettner OvpP
GV Thomas Mayrhauser OvpP
GV Helmut Steinerberger FPO
GV Georg Stieger OovpP
GR FO Hermann Lehner FPO
GR Reinhard Weil FPO
GRE Wolfgang Krinzinger OvpP
GRE Biilent Yalgin SPO
Enthaltung (2)

GR Andreas Hihn GRUNE
GR FO Alois Schmidt GRUNE

Antrag angenommen

Gemeinderat
Seite 12 von 17



4. Finanzangelegenheiten

4.1. Nachtragsvoranschlag (NVA) 2023 und MEFP 20223 - 2027 inkl. Ande-
rung der Prioritatenreihung der investiven Einzelvorhaben (Projekte) -
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhaltsdarstellung:

Nachtragsvoranschlag (NVA) 2023 und Mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung (MEFP)
2023 — 2027 inkl. Anderung der Priorititenreihung der investiven Einzelvorhaben (Projekte)
— Beratung und Beschlussfassung

Der Nachtragsvoranschlag 2023 und die Mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung 2023 - 2027
wurde vom Finanzausschuss in seiner Sitzung am 25.09.2023 geprift und liegt in der Zeit vom
26.09.2023 bis 03.10.2023 im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen Einsicht-
nahme auf und ist auf der Homepage abrufbar. Bisher wurden keine Erinnerungen eingebracht.

Anderung der Priorititenreihung der investiven Einzelvorhaben (Projekte):

Aufgrund der Tatsache, dass Anfang des Jahres 2023 diverse investive Einzelvorhaben abge-
schlossen wurden und das OO. Gemeindepaket 2023 eine aktuelle Prioritdtenreihung vorsieht, ist
dieser Prioritatenliste neu zu beschliel3en.
Es wurde zudem in einer bezirksweiten Amtsleiterbesprechung fachlich diskutiert, ob es nicht auch
sinnvoll ware, sdmtliche Gemeindeprojekte, also auch jene, die nicht unter die ,Gemeindefinanzie-
rung Neu* fallen, in die Prioritatenliste aufzunehmen, damit diese transparenter sind. Seitens der
Amtsleitung und der Leiterin der Finanzverwaltung sind daher 2 Kategorien in der kunftigen Priori-
tatenreihung aufzunehmen:

I Investive Einzelvorhaben (Projekte) It. Gemeindefinanzierung Neu

Il. Einzelvorhaben (Projekte), die nicht in die Gemeindefinanzierung Neu fallen

Die bestehende Prioritdtenreihung wird wie folgt abgedndert:

l. Investive Einzelvorhaben der Gemeinde

Projektname Ansparun- Grobkosten oh- | Prioritat HH-
gen bisher | ne Férderungen Stelle
(€] [€] inkl. Sei-
te
Kinderbetreuungseinrichtungen 374.700,00 2,775.300,00 | 1/001/2022
Ausbau von Gemeindestrallen: 164.700,00 1/002/2023

e Friholzgasse
e Rebenweg

e Hundauweg

e Schmiedgasse

Errichtung Kinderspielplatz 0,00 250.000,00 | 1/003/2024
Friedhofsanierung 75.000,00 1/004/2024
Feuerwehr Mistelbach Zu- und Um- 30.000,00 1/005/2025
bau

Feuerwehr Buchkirchen Neubau 0,00 1/006/2026
Einheitliche beleuchtete Buswarte- 100.000,00 1/007/2027
hauschen

Projekte, deren Gesamtkosten die Geringfligigkeitsgrenze von € 75.000,00 unterschreiten, gelten
als nicht férderwlrdig, das heilt, es gibt keine Zuschisse aus dem Projektfonds.
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Folgende Vorhaben sind bereits im VA 2023 berucksichtigt, wobei fiir InstandhaltungsmalRnahmen
keine investiven Einzelvorhaben anzulegen sind. Diese finden sich in der laufenden Geschéftsta-
tigkeit wider.

I Einzelvorhaben
Projektname Ansparungen | Grobkosten Prioritat HH-
bisher ohne Forde- Stelle
(€] rungen [€] inkl.

Seite
im
NVA

Rampe und Treppenneuerrichtung 39.000 11/001/2022

Aufbahrungshalle +2023

Veranstaltungszentrum div. Kleinsa- 70.000 11/002/2023

nierungen

Mittelschule Buchkirchen Ersatzbe- 30.000 11/003/2023

schaffung Kinderergonomie (Sessel

und Tische)

Volksschule Buchkirchen Ersatzbe- 30.000 11/004/2023

schaffung Kinderergonomie (Sessel

und Tische)

Friedhofgestaltung/ Renovierung 65.000 11/005/2024

Kabelkanale Mittelschule fur Digitali- 12.500 11/006/2022

sierungsoffensive

Beilagen:

NVA 2023_FERTIG

NVA MEFP 2023 — 2027_FERTIG
Vorbericht_FERTIG

Herr Blrgermeister stellt den TOP zur Wechselrede. Die Fraktion der GRUNEN teilt mit, dass der
Entwurf vom NVA knapp ausgesendet wurde. Dieses umfangreiche Konvolut misste genauestens
durchgearbeitet werden. Wie schon mehrmals erwéhnt, wirden sie sich eine Finanzklausur wiin-
schen.

GV Mayrhauser stellt den Antrag, der Gemeinderat mége den vorliegenden Nachtragsvor-

anschlag 2023 und die Mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung 2023 — 2027 inklI. Ande-
rung der Prioritatenreihung der investiven Einzelvorhaben (Projekte) beschlieBen.

Abstimmungsergebnis:

Dafiir (23)

Bgm. Nikon Baumgartner SPO
1. Vzbgm. Ing. Wolfgang Ensinger SPO
2. Vzbgm. Thomas Strasser OvP
GR Walter Guggenberger SPO
GR Bettina Hattinger sPO
GR Levente Lukacs SPO
GR FO Benjamin Obermeier SPO
GR Gerlinde Pflug SPO
GR Peter Riihrn6R| SPO
GV Sanela Sabanovic SPO
GR DI J6rg Buchner ovp
GR Ing. Peter Gruber OvpP
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GR Mag. Jasmin Harrer OvpP

GR Peter Krinzinger ovp
GR Josef Krucher OvP
GR Anna Lettner OvP
GV Thomas Mayrhauser OvpP
GV Helmut Steinerberger FPO
GV Georg Stieger OvpP
GR FO Hermann Lehner FPO
GR Reinhard WeilR FPO
GRE Wolfgang Krinzinger ovp
GRE Biilent Yalgin SPO
Dagegen (2)

GR Andreas Hihn GRUNE
GR FO Alois Schmidt GRUNE

Antrag angenommen

5. Umweltangelegenheiten

5.1. Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte: Vergabevorschiag von Betriebsan-
siedelungen an die O6. Baulandentwicklung GmbH & Co OG - Fa. Tubic
Gerlst GmbH - Beratung und Beschlussfassung

TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

5.2. Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte: Vergabevorschlag von Betriebsan-
siedelungen an die O6. Baulandentwicklung GmbH & Co OG - Fa. SP
Transporte - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhaltsdarstellung:

Die SP Transporte hat Interesse ein Grundstiick im AusmaR von rund 1.197 m? im Betriebsbauge-
biet zu erwerben und méchte im speziellen die ,Restflache von der Fa. Equans” Grundstiick Nr.
1349/1 KG Buchkirchen.

Der Geschéftsfuhrer Herr Popa hat diesbeziglich mitgeteilt, dass die Flache fir ca. 80% als Ab-
stellplatz und ca. 20% als Bulro/Reifenlager und Sanitareinrichtung verwendet werden soll.

Pro Tag werden hochstens 1-2 LKW am Standort vorhanden sein da dieser hauptséachlich auf den
Fernverkehr ausgerichtet ist.

Derzeit ist Herr Popa in einem Mietverhaltnis in Wels und muss ehestmdglich sich um eine Alterna-
tive umsehen aufgrund der Tatsache, dass das Areal verkauft und verwertet werden soll auf dem
sich sein Betrieb befindet.

Aufgrund der derzeitigen geopolitischen Situation in Verbindung mit den Zinsvorgaben der EZB
sowie der Rezession im Bereich der Wirtschaft wird seitens der Amtsleitung der Verkauf empfoh-
len um das Projekt ,\Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte* abschlieRen zu kénnen. Durch den Verkauf
aller Liegenschaften kdnnte auch die ,Verwertungsvereinbarung” mit der O6. Bauland abgeschlos-
sen werden, diese hat alleine ein Managementfee von ca. € 15.000,00 pro Jahr enthalten.

Die beiden ,Restflachen” mit in Summe ca. 2.700 m? stehen in keiner bedeutenden wirtschaftlichen
Relation zum Managementfee bzw. zum Projektabschluss (Errichtung Geh- und Radwege, Errich-
tung Baumscheiben und Parkplatze).

Viel bedeutsamer wére die Prufung und politische Diskussion, ob der Wirtschaftspark Buchkirchen
Mitte erweitert werden soll, zumal groere Betriebe keine geeignete Flache angeboten werden
kann, der Grundeigentimer sowie der Voralpenbusinesspark und die biz-up positiv zu dem Thema
steht und die eigentlichen wasserrechtlich bewilligten Anlagen fur die Gesamtfldche vorgesehen
sind.
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Riickblick:

Die Umwidmung erfolgt im Dez. 2017 und nun knapp 6 Jahre spater werden erst die ersten Firmen
errichtet. Es wird somit noch ca. weitere 4-5 Jahre dauern bis das Projekt vollinhaltlich umgesetzt
wurde und alle Flachen bebaut sind, wodurch eine Umwidmung von Betriebsbaugebiet eine mittel-
fristige Entscheidung darstelit.

Unabhangig der politischen Diskussion ist zu erwdhnen, dass Buchkirchen im grofstadtisch ge-
pragten Kernraum von Obergsterreich liegt und es auch eine Stadt-Umland Leitbildkarte gibt die
mehr B-Flachen in Buchkirchen vorsieht. Auch landespolitisch gibt es die Strategie ,Upper-
Region“ 2030 welche unter anderem fir Wels-Stadt und Umland die Weiterflhrung stadtregionaler
Abstimmungsprozesse, eine Starkung der multifunktionalen Guterverkehrsknoten und unter dem
Leitbild L5 ,Wirtschaft — und Arbeitsstandort zukunftsfahig gestalten mit der MaRnahme M17 ,Be-
triebsstandorte an geeigneten Standorten kooperativ (INKOBA: Voralpenbusinesspark) vorsieht.

Update 11.10.2023
In der Sitzung des Umweltausschusses am 10.10.2023 wurde dieser Tagesordnungspunkt beraten
und es soll keine Vergabe beschlossen werden

Beilagen:
Vermessungsurkunde Teilungsplan Bauplatz KobaltstralRe

Vzbgm. Strasser stellt den Antrag, der Gemeinderat moge KEINE Vergabe (fiir den Grund-
stiicksverkauf des Betriebsbaugebietes im Wirtschaftspark Buchkirchen Mitte, Parz. Nr.
1349/1 KG Buchkirchen im AusmaR von rund 1.197 m? an die Firma SP Transporte — an die
06. Baulandentwicklung GmbH & Co. OG) beschliefen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig angenommen

6. Allfalliges

AL Ing. DI Hettich:

- informiert, dass im November 2022 die Vergabe der Energiebuchhaltung beschlossen wurde.
Die Linz AG hat es bis dato nicht geschafft, etwas zu machen. Er habe mehrmals urgiert und
teilweise auch ungehalten urgiert. Die einzige Rickmeldung, die nun gekommen ist, ist dass
der Vertrag gekundigt wurde.

Die Firma Siemens hat ein neues System entwickelt, mit dem in ganz Niederésterreich die
Energiebuchhaltung gemacht wurde. Das Produkt wurde uns bereits geliefert, die Daten ha-
ben wir einflielen lassen. Wenn man jedoch auf den Button ,Bericht* klickt, kommt das Er-
gebnis 0. Haben es nicht geschafft, dass es Ubertragen wird.

Die Kosten fur die Linz AG waren sehr klein, wahrscheinlich im dreistelligen Bereich. Hier
muss noch Uberlegt werden, ob eine Urgenz Sinn macht.

Die Verwaltung ist dahinter, die Energiebuchhaltung ehest bald hin zu bekommen.

GR Schmidt:

- mochte wissen, warum der Pkt. 2.1 zweimal abgestimmt wurde? Bgm. Baumgartner erklart,
dass zuerst Uber den Gegenantrag und danach tUber den Hauptantrag abgestimmt wurde.
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Genehmigung der Verhandlungsschrift iiber die letzte Sitzung:

Gegen die, wahrend der Sitzung zur Einsicht aufgelegene Verhandlungsschrift Uber die letzte Sit-
zung vom 29.06.2023 wurden keine Einwendungen erhoben.

Nachdem die Tagesordnung erschopft ist und sonstige Antrage und Wortmeldungen nicht mehr
vorliegen, schlief3t die Vorsitzende die Sitzung um 20:12 Uhr.

/f
T
; hN
/ \'J-f""._‘\ = ) (‘\
(Vorsitzender)

Der Vorsitzende beurkundet hiermit, dass gegen die vorliegende Verhandlungsschrift in der Sit-
zung vom Ai. 1Z. 2043 keine Einwendungen erhoben wurden - -iiber-die-erhobenen-Einwendungen
der-beigeheftete-Beschluss gefasstwurde-

Buchkirchen, am /«4 ./(7- QDZ?)
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(Gemeindevorstand bzw. -rat) (Gé*neindevorstand bzw. -rat)
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